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CETESE

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Referente ao Relatdrio a Diretoria N° 037/2018/C, de 06/11/2018 — Processo 112/2018/310
Relator: Aruntho Savastano Neto

DECISAO DE DIRETORIA N° 180/2018/C, de 14 de novembro de 2018.

Dispbe sobre a aprovacdo do “Procedimento para a regularizagdo
ambiental dos loteamentos localizados nas Areas de Protecdo aos
Mananciais da Regido Metropolitana de Sao Paulo, preexistentes as
Leis Estaduais n° 898/75 e 1172/76”, e da outras providéncias.

A Diretoria Colegiada da CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo, no uso de suas
atribuicOes estatutarias e regulamentares, das atribuicées estabelecidas pela Lei Estadual n® 118/73,
alterada pela Lei Estadual n® 13.542/09 e, considerando o contido no Relatério a Diretoria n°
037/2018/C, que acolhe, DECIDE:

Artigo 1° — Aprovar o “Procedimento para a regularizagdo ambiental dos loteamentos localizados
nas Areas de Prote¢do aos Mananciais da Regido Metropolitana de S&o Paulo, preexistentes as Leis
Estaduais n° 898/75 e 1.172/76, bem como reconhecer a atribuicho dos municipios para o
licenciamento/regularizacdo ambiental das obras e interveng¢bes nos lotes em questdo”, constante do
ANEXO UNICO que integra a presente Decisdo de Diretoria.

Artigo 2° — Esta Deciséo de Diretoria entra em vigor apos sua publicacdo no DOE.
Divulgue-se a todas as unidades da Companhia.

Diretoria Colegiada da CETESB, em de novembro de 2018.
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ANEXO UNICO

(aque serefere 0 artigo 1° da Decisédo de Diretoria n® 180 /2018/C, de 14 de novembro de 2018)

PROCEDIMENTO PARA A REGULARIZACAO AMBIENTAL DOS LOTEAMENTOS LOCALIZADOS
NAS AREAS DE PROTECAO AOS MANANCIAIS DA REGIAO METROPOLITANA DE SAO PAULO,
PREEXISTENTES AS LEIS ESTADUAIS N° 898/75 E 1172/76, BEM COMO RECONHECE A
COMPETENCIA DOS MUNICIPIOS PARA O LICENCIAMENTO/REGULARIZAGAO AMBIENTAL

DAS OBRAS E INTERVENCOES NOS LOTES EM QUESTAO.

| - INTRODUCAO

O presente procedimento foi elaborado com o objetivo de promover a regularizacdo ambiental dos
loteamentos preexistentes a Legislacdo de Protecdo aos Mananciais — LPM, ou seja, aqueles
implantados até 17/11/76, data de aprovacgéo da Lei Estadual n® 1.172, instrumento que normatizou o
uso e ocupacao do solo na Area de Prote¢do aos Mananciais de interesse da Regido Metropolitana de
Séo Paulo — RMSP.

A obrigatoriedade de regularizar tais loteamentos, mesmo daqueles que ja estavam licenciados pela
municipalidade, ou cuja implantacédo ainda estivesse em fase de execucdo na data da lei, foi prevista
nos artigos 55, 56 e 58 do Decreto Estadual n® 9.714/77 e deveria ser efetivada por meio de um
processo de adaptacéo.

Com a aprovacéao das leis especificas de protecao e recuperacdo aos mananciais, tal obrigatoriedade
foi ratificada, cabendo ao érgao licenciador estabelecer, por ato proprio, as medidas necessarias a
regularizacédo dos parcelamentos do solo aprovados até 1976 e implantados, parcial ou totalmente, até
1981.

Além de tratar das questBes pertinentes a Legislacdo de Protecdo aos Mananciais, a proposta ora
apresentada também contempla a analise e regularizacdo dos loteamentos nos aspectos relativos a
legislacdo florestal.

ApOs a regularizacdo ambiental de cada loteamento preexistente, a municipalidade devera assumir o
licenciamento/regularizacdo ambiental dos lotes individualizados.

Il - ANALISE TECNICA DA CETESB

A regularizagdo ambiental dos loteamentos preexistentes devera ser solicitada a CETESB, mediante
processo especifico a ser instruido pela Prefeitura Municipal, associacdo de moradores do loteamento
ou responsavel legal pelo empreendimento.
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1 - Documentacéo

Devera contemplar parametros urbanisticos, servicos de saneamento basico, controle de eroséo e
gquestdes florestais. A avaliacdo do projeto do loteamento sera realizada com base em elementos
cartograficos, imagens aéreas, registros cartoriais e informacdes técnicas fornecidas pelo interessado,
listados abaixo:

1.1 - Coépia da planta do loteamento, em escala original, aprovada ou considerada regular pela
Prefeitura, que comprove a preexisténcia do empreendimento, em papel e em meio digital,

1.2 - Levantamento Aerofotogramétrico do Sistema Cartografico Metropolitano — SCM, recobrimento
1980/81, na escala 1:10.000, com a demarcacao dos limites do loteamento, em meio digital,

1.3 - Imagem ou foto aérea georreferenciada, com a demarcacao dos limites do loteamento, em meio
digital;

1.4 - Matricula atualizada do imével parcelado, onde consta o registro do loteamento, em meio digital,

1.5 - Laudo de caracterizacdo da vegetacao, que contemple a identificacdo do(s) tipo(s) e estagio(s) de
desenvolvimento que recobre(m) a propriedade, conforme Resolugdo CONAMA 01/94, Resolucéo
Conjunta IBAMA/SMA 01/94 e Resolugdo CONAMA 07/96 (para Mata Atlantica) e Resolugdo SMA
64/09 (para Cerrado), em meio digital;

1.6 - Memorial de caracterizacdo do loteamento, com a descricdo da infraestrutura urbana
(abastecimento de agua, tratamento e destinacdo final de esgotos sanitérios, drenagem de aguas
pluviais, coleta de residuos sélidos, condi¢cdes do sistema viario e medidas de contencdo de eroséo),
em meio digital.

Na fase de andlise, poderdo ser solicitados documentos complementares em funcdo das
especificidades de cada empreendimento.

Na avaliagdo técnica, serdo utilizadas plataformas de infraestrutura de dados espaciais, visando

confrontar as informacdes apresentadas e definir as questfes relevantes que deverdo ser observadas
nas vistorias de campo.

2 - Vistoria Técnica
Por ocasido da vistoria de campo, serd aferido se o0 empreendimento implantado esta de acordo com o
projeto que foi aprovado pela municipalidade ou por ela considerado regular, as condigbes gerais do

sistema viario , drenagem de aguas pluviais e saneamento béasico, bem como sera avaliada a situacao
dos fragmentos florestais remanescentes e areas de preservagdo permanente.

3 - Aplicacao da Legislacdo de Protecdo aos Mananciais

As informacdes obtidas em campo ser&o consolidadas com vistas a verificar eventuais distor¢des entre
a planta aprovada e o projeto implantado, bem como definir medidas de adequacdo do
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empreendimento com relacdo a sistema viario, drenagem de &aguas pluviais, saneamento basico e
controle de eroséo.

Serd realizada a sobreposicdo do mapa tematico da lei especifica a planta do loteamento, a fim de
verificar a Subarea incidente e respectivos indices urbanisticos aplicaveis na ocasido do licenciamento
ambiental do uso e ocupacédo dos lotes.

Caso haja incidéncia de mais de uma Subarea de enquadramento, estas serdo delimitadas e
guantificadas, a fim de calcular os indices urbanisticos, dentre eles os de lote minimo, area construida
maxima e de area permedvel minima, por meio de média ponderada, que serdo aplicados no
licenciamento individual de cada lote, a ser posteriormente, averbados na matricula do loteamento e
dos lotes dele decorrentes. Para a quantificacdo das Subareas de enquadramento incidentes, deverdo
ser consideradas apenas as areas destinadas aos lotes.

Nos casos de empreendimentos localizados em bacias hidrograficas de protecdo aos mananciais que
ndo possuam lei especifica, serdo aplicadas as restricdes estabelecidas pela Lei Estadual n® 1.172/76.

4 - Aplicacao da Legislacao Florestal

As informagfes obtidas em campo serdo consolidadas com vistas a verificar eventuais altera¢cdes nas
areas destinadas para preservacao previstas na planta aprovada (sistemas de recreio, sistemas de
lazer e APP’s — areas de preservacdo permanentes), para definicdo das medidas de recuperacdo de
eventuais areas degradadas.

Com base no laudo de caracterizacdo da vegetacdo apresentado pelo interessado e nas observagdes
colhidas em campo, sera definido o estagio sucessional dos remanescentes florestais do loteamento,
que determinara os

critérios aplicaveis para supressdo de vegetacdo nativa nos lotes, a ser posteriormente, averbado na
matricula do loteamento e dos lotes dele decorrentes.

Em se tratando de loteamentos devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes, implantados e
registrados, a andlise dos pedidos individuais de supressdo de vegetacdo nativa em cada lote seré
regida pela Lei Federal n°® 11.428/06, conforme determina o artigo 4° da Resolu¢do SMA n° 72/17,
devendo ser observadas também as restrigcdes previstas na Lei Federal n® 12.651/12.

A compensacao ambiental vinculada a pedido de autorizag&o para supressdo de vegetagdo nativa nos
lotes devera obedecer aos critérios e parametros estabelecidos na Resolucdo SMA n° 07/2017 e,
preferencialmente, ocorrer no &mbito do Programa Nascentes, instituido por meio do Decreto Estadual
n° 60.521/14.

5 - Consolidacdo dos Dados
Anadlise dos documentos, pesquisas em plataformas de Geo e vistoria técnica possibilitardo a avaliagcao
das condi¢cbes para consolidacdo da adaptacdo e emissdo de Carta com solicitacdo de documentacéo

complementar ou para elaboracdo da Planta Ambiental do Loteamento, para finalizacdo da andlise e
emissao dos documentos.
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6 - Resultados

De posse de todos os elementos para finalizacdo da andlise técnica, esta resultar4 na elaboragéo dos
seguintes documentos:

6.1 - Relatorio Técnico

Este documento contemplara uma sintese da caracterizagcdo do empreendimento, o diagnéstico dos
aspectos avaliados, as exigéncias técnicas e medidas necessarias para a adequacdo ambiental do
loteamento, bem como as condicionantes para o licenciamento/regularizagdo de obras e intervencdes
nos lotes junto & municipalidade.

6.2 - Planta Ambiental do Loteamento

As medidas de regularizacdo do parcelamento serdo consolidadas por meio da apresentacdo em meio
digital, e em 03 (trés) vias da “Planta Ambiental do Loteamento”, que devera contemplar:
Georreferenciamento, escala compativel, identificagdo das quadras e lotes, areas destinadas para
preservagdo, areas de preservagdo permanente, estadgio sucessional dos remanescentes florestais,
quadro de areas e assinatura do interessado e responsavel técnico, acompanhada com ART. Na planta
ainda devera constar os indices urbanisticos aplicAveis aos lotes (area construida maxima e area
permedvel minima), bem como os indices de area verde minima a preservar e de area destinada para
compensacgdo ambiental.

6.3 - Declaracao para Vinculacdo do loteamento
Documento a ser encaminhado ao Cartério de Registro de Imoéveis para averbacdo do projeto de
regularizagdo ambiental do loteamento junto a matricula do imovel parcelado.

6.4 - Declaracao para Vinculacao dos lotes

Documento que estabelece as restricbes ambientais e condicionantes para o licenciamento das
intervengdes nos lotes, a ser encaminhado para o Cartério de Registro de Imoveis, conforme determina
0 artigo 28 da Lei Estadual n° 9.866/97, a fim de que seja averbada a margem da matricula individual
de cada lote.

6.5 - Alvara de Regularizacdo Ambiental
Documento que atesta a regularidade do loteamento frente a legislacdo de protecdo aos mananciais e
legislacdo florestal, onde serdo estabelecidas as exigéncias técnicas e medidas necessérias para a
adequacao ambiental do empreendimento.

Il - ATRIBUICOES DO MUNICIPIO

Concluido o processo de regularizacdo no ambito estadual, o municipio ficarhd responséavel pelo
licenciamento/regularizacdo ambiental das obras e intervencdes previstas nos lotes, em consonancia
com as restricfes e exigéncias estabelecidas pela CETESB no Alvara de Regularizagdo Ambiental

O municipio devera analisar o projeto, emitir a Declaracdo para Vinculagédo especifica da obra, a ser
averbada a margem da matricula do lote, expedir o Alvara para execugao/regularizagdo da obra.

A andlise dos lotes pela prefeitura devera considerar os indices urbanisticos aplicaveis aos lotes (area
construida méaxima e area permeével minima), bem como os indices de &rea verde minima a preservar
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e de area destinada para compensagao ambiental no caso de necessidade de supressao de vegetacao
e ainda, a compensacao permitida pela legislacdo somente das Areas de Protecdo e Recuperagdo dos
Mananciais (APRM’s) com Leis Especificas.

Para a supressdo de vegetacao nativa ou intervencdo em APP, devera ser emitida a Autorizacao,
acompanhada de documento que formalize a preservacdo da Area Verde do lote e a compensacéao
ambiental correspondente.

A Area Verde do lote devera constar na Declaracdo para Vinculacdo, acompanhada de memorial
descritivo e planta do projeto, para que seja averbada na matricula do imével.

Lotes ocupados a revelia da lei, que ndo atendam as condicionantes estabelecidas para o
licenciamento municipal, dever&do ser encaminhados para regularizacéo junto & CETESB.
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